ZMLUVA O NAJME BYTU 4/1125/2020

uzatvorena podl’a § 685 a nasl. ustanoveni zakona ¢. 47/1992 Zb. Obcianskeho zakonnika

Prenajimatel’:
Sidlo:

Kontaktn4 adresa:
Zastupeny:

ICO:

DIC:

Bankové¢ spojenie:
Cislo u¢tu IBAN:

( d’alej len ,,prenajimatel™)

Najomca:

( dalej len ,,najomca*)

Zmluvné strany

OBEC Nova Bystrica

Nova Bystrica, 023 05

Obecny urad v Novej Bystrici, 023 05 Nova Bystrica €. 657
Ing. Jozef Bala¢in - starosta obce

00314145

2020553150

Prima banka Slovensko, a.s. pobo¢ka Cadca
SK9556000000007700126001

a

Daniela Kapitultinovs, [

(spolu d’alej len ,,zmluvné strany”)

l.
Predmet zmluvy

. Predmetom tejto zmluvy o0 najme bytu je uzivanie 2 - izbového bytu pozostavajiiceho z kuchyne,
jednej obytnej miestnosti a prislusenstva v Novej Bystrici, ¢. p. 1125 €. bytu 4 na Il. poschodi
o uzitkovej ploche 54,1 m%

. Byt je zaradeny do 1. kategdrie a prenajimatel’ ho touto zmluvou dava do najmu najomcovi
od 01. jula 2020.

. Diiom 01. jula 2020 vznikd n&jomcovi povinnost’ platit’ prenajimatel'ovi ndjomné za byt a thradu
za plnenie poskytované s uzivanim bytu.

. Predmetny byt je v dobrom stave.

1.
Rozsah uzivania

. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do najmu byt Specifikovany podla ¢l. 1. Predmet zmluvy

v stave sposobilom na jeho riadne uzivanie.



N

. Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a néklady s beznou udrzbou si hradi sam
najomeca.

. N4jomca bytu a osoby, ktoré ziju s ndjomcom v spolo¢nej domécnosti maji popri prava uzivania
bytu aj pravo uzivat’ spolo¢né priestory a zariadenia domu, ako aj pozivat’ plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

. Najomca je povinny uzivat' byt, spolocné priestory a zariadenia domu riadne a dbat’, aby sa
v dome vytvorilo prostredie zabezpeCujice ostatnym najomcom vykon ich prav a nebolo
v rozpore s dobrymi mravmi.

. Prava a povinnosti prenajimatela a ndjomcu sa riadia ustanoveniami § 687 az § 695 zakona

¢. 47/1992 Zb. Obcianskeho zdkonnika.

1.
Doba uzivania

. Zmluva 0 najme bytu sa uzatvara na dobu ur¢iti odo diia 01. jila 2020 do 30. jina 2021.
Néjom bytu konci uplynutim doby, na ktoru je zjednany.

. Najom moéze zaniknit' skor, ako je dohodnuta doba najmu. V tomto pripade sa jej zanik riadi
ustanoveniami § 710 a § 711 zdkona €. 47/1992 Zb. Obcianskeho zdkonnika, t. j. pisomnou
vypovedou. Vypovedna lehota je tri mesiace a kon¢i sa ku koncu kalendarneho mesiaca.

Vopred zaplatenym trojmesaénym najomnym sa bude pokryvat’ vypovedna lehota 3 mesiace.

. Ngjomca je povinny dilom skon¢enia najmu odovzdat’ prenajimatelovi byt v stave v akom ho

prevzal, s prihliadnutim sa obvyklé opotrebovania. V opa¢nom pripade je povinny uhradit’
prenajimatelovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu v akom ho

najomca prevzal.

. Prenajimatel’ po skonceni najmu neuhradi ndjomcovi ndklady na stavebné upravy a iné podstatné

zmeny, ktoré ndjomca vykonal v byte bez suhlasu prenajimatel’a, ani protihodnotu toho, o ¢o sa
pripadne kvalita a vybavenie bytu zlepsilo, a to ani vtedy, ak od ndjomcu nebude pozadovat, aby

byt uviedol do povodného stavu.

. N4djomca ma pravo na opakované uzatvorenie zmluvy 0 najme najomného bytu pri dodrzani

podmienok uvedenych v najomnej zmluve a v zmysle § 12 ods. 3 a 4 Zakona ¢. 443/2010 Z. z.

0 dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani.

O moznosti opakovaného uzatvorenia najomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat’ ndjomcu
minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia ndjmu najomného bytu.

Pri opakovanom uzatvoreni najomnej zmluvy podla tohto bodu moéze prenajimatel’ uzavriet
nagjomnt zmluvu aj S fyzickou osobou Zzijicou v domacnosti s mesaénym prijmom, ktory

k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajiiceho roku opakovaného prenajmu najomného



bytu:
a) nie je vySSi ako tri apol nasobok zivotného minima domacnosti opravnenej osoby
podla §22 ods. 3 pism. a) zdkona €. 443/2010 Z. z. 0 dotaciu na rozvoj byvania a 0 socidlnom

byvani,

b) nie je vyssi ako Styri apol ndsobok zivotného minima domacnosti opravnenej osoby
podla § 22 ods. 3 pism. b) zdkona ¢. 443/2010 Z. z. 0 dotaciu na rozvoj byvania a 0 socidlnom

byvani.

6. Zoznam 0s0b tvoriacich domacnost’ ndjomcu:

Daniela Kapituléinova, _
Alena Kapitulcinova, _

V.
Vyska najomného a vySka uhrady za plnenie spojené s uzivanim bytu

1. a) Najomné a vySka uhrady za plnenie spojené s uZivanim bytu bola stanovena ako

preddavok v mesaénych splatkach sumou 118,33 €, slovom stoosemnast’ eur, tridsat’tri

centov.

Z toho: NAJOMNE ..o 88,33 €
fond udrzby a oprav ........ccceevvcieennnn. 13,34 €
poistenie budovy .........ccccceviiieiienns 13,34 €
elektricka ener. - spolo¢né priestory... 3,32 €

b) Vodné - ihrada za dodavku pitnej vody.

Vlastnik verejného vodovodu, prip. prevadzkovatel' vystavi raz alebo dvakrat ro¢ne faktaru,
ktorej splatnost’ bude 30 dni odo diia vystavenia. Vodné stanovi vlastnik, prip. prevadzkovatel
verejného vodovodu na zéklade odpoctu meradla, prip. ak nie je osadené meradlo na zaklade
vypoctu podla smernych ¢isel vody (podla vyhlasky ¢. 397/2003 Z. z.). Fakturu bude mozné
uhradit’ v hotovosti na obecnom trade v Novej Bystrici, bankovym prevodom na ¢islo uctu, prip.
postovou poukdzkou.

2. Nagjomné a uhradu za plnenie spojené s uzivanim bytu sa nijomca zavizuje uhradit
prenajimatel'ovi kazdy mesiac a to vzdy najneskor do 15. diia prisluSného mesiaca na ucet
vedeny v Prima Banke Slovensko, a. s., ¢ u. IBAN SK9556000000007700126001,
variabilny symbol v tvare ¢islo bytu a ¢islo domu (041125), v hotovosti na obecnom turade
v Novej Bystrici, prip. poStovou poukazou.

3. Spdsob vypoctu najomného a uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu, ako aj sposob ich



plnenia sa riadi vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi, Vzneni § 696 Obcianskeho
zakonnika a podl'a vyhlasky MVRR SR ¢islo V-1/2003 z 22. decembra 2003.

4. Prenajimatel si vyhradzuje pravo jednostranne zvysit’ ndjomné a thradu za plnenia poskytované
s uzivanim bytu, pripadne zmenit' d’alSiec podmienky zmluvy 0 najme bytu (podla zvySovania
cien energii).

5. Ak najomca nezaplati ndjomné alebo tthradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do piatich
dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi poplatok z omeskania 0,5 % za kazdy
dent omeskania.

6. Ndjomca s uvedenymi podmienkami ndjomného a thrady za plnenia spojené s uzivanim bytu a
podmienkami ich zmeny suhlasi.

7. Prenajimatel’ zabezpe¢i vykonanie ro¢ného vyuacltovania uhrad za plnenia poskytované
s uzivanim bytu najneskorSie do troch mesiacoch po ukoncéeni bezného roka, a to sposobom
v sulade s prislusnymi zakonnymi ustanoveniami V zneni § 696 Obcianskeho zakonnika a
naslednych opatreni.

8. Ak najomca bez udania zdvazného dovodu neuhradi ndjomné za tri mesiace, prenajimatel’ moze

najomcu delozovat’ na adresu, ktord je ndjomcom udand formou €estného vyhlasenia.

V.
DalSie zmluvné podmienky

1. Ngjomca je povinny uzivat byt, spolocné priestory a zariadenia domu riadne a riadne pozivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Ndjomca a osoby, ktoré s nim zija
v spolo¢nej domdacnosti st najmd povinni uzivat byt a jeho prislusenstvo na bytové ucely.
So zariadenim a vybavenim bytu a domu st povinni zaobchadzat’ tak, aby nedoSlo k ich
poskodeniu, znehodnoteniu, alebo neprimeranému opotrebovaniu. To plati aj pokial ide
o spolo¢né priestory bytového domu.

2. Najomca je povinny pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v bytovom dome vytvorilo prostredie,
zabezpecujuce ostatnym ndjomcom vykon ich prav.

3. N4jomca nesmie vykonavat' stavebné upravy, ani iné podstatné zmeny v byte bez suhlasu
prenajimatel’a, a to ani na svoj naklad. Ak tak urobi, prenajimatel méa pravo pozadovat’
od njjomcu, aby byt na vlastny naklad uviedol do povodného stavu. Pravo prenajimatela
vypovedat’ ndjom tym nie je dotknuté.

4. Najomca sa mdze dohodnut’ s inym ndjomcom alebo ndjomcami o vymene bytu len s pisomnym
suhlasom prenajimatel’a. Najomca moze byt alebo Cast’ bytu prenechat’ inému do podnajmu len
s pisomnym suhlasom prenajimatel’a, a len za podmienok podl'a ustanoveni § 719 Obcianskeho

zéakonnika.



5. N4jomca hradi drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou
udrzbou v rozsahu uvedenom prislusnym pravnym predpisom Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995
Z. z., ktorou sa vykondvaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich
predpisov. Ostatné opravy a naklady spojené s udrzbou bytu hradi prenajimatel’, ak v najomne;j
zmluve alebo v pravnom predpise nie je uvedené inak, alebo ak sa nijomca a prenajimatel’
pred vykonanim oprav a udrziavacich prac pisomne nedohodnt1 inak.

6. Njjomca je povinny odstranit’ na svoj néklad zavady a poskodenia, ktoré v byte alebo bytovom
dome spdsobi sam, alebo osoby, ktoré s nim byvaju. Ak tak neurobi, prenajimatel’ ma pravo
po predchadzajucom upozorneni najomcu zivady a poskodenia odstrdnit’ a od ndjomcu
pozadovat’ nahradu.

7. Najomca je povinny zndSat’ obmedzenie v uzivani bytu v rozsahu nevyhnutne potrebnom na
vykonanie oprdv a udrziavacich prac, ktoré¢ vykonédva, alebo ktorych vykonanie zabezpeci
prenajimatel. Ndjomca je povinny na poziadanie prenajimatela umoznit pracovnikom
prenajimatel’a pristup do bytu za ucelom zistenia stavu bytu a potreby vykonania oprav a
udrziavacich prac, ako aj vykonanie kontroly, ¢i ndjomca byt riadne uZziva
v sulade s ustanoveniami najomnej zmluvy. Toto pravo prenajimatelovi vyplyva z ustanovenia

§ 665 Obcianskeho zakonnika.

VI.
Zanik najmu

1. N4jom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a najomcom alebo pisomnou
vypovedou. Vypovedna lehota je tri mesiace a zaCina plynit prvym diom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi vypoved dorucend. Ak bol najom bytu
dohodnuty na urcity ¢as, zanikne jeho uplynutim.

2. Najomca moze vypovedat’ nadjom bytu bez udania dovodu.

3. Prenajimatel’ méze vypovedat’ ndjom bytu z dovodov taxativne vymedzenych v Obcianskom
zakonniku.

4. Ten kto neopravnene uziva byt, doptist’a sa trestného ¢inu neopravneného zasahu do prava k bytu
a prenajimatel’ bude vo¢i nemu postupovat’ v sulade s ust. § 218 Trestného zakona ¢. 300/2005
Z. 2.V zneni neskor$ich predpisov.

5. Ngjomca je povinny diiom skoncenia ndjmu odovzdat’ prenajimatelovi byt v stave v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opacnom pripade je povinny uhradit
prenajimatel'ovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho
najomca prevzal. Najomca zodpoveda v celom rozsahu za Skodu na byte, ktort spdsobil

porusenim povinnosti pocas trvania ndjomného vzt'ahu.



VII.
Zavereéné ustanovenia

. Pokial’ v tejto zmluve 0 ndjme bytu nie je uvedené inak, platia medzi zmluvnymi stranami
ustanovenia zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika a v§eobecne zavaznych predpisov.

. Tato zmluva o najme bytu bola vyhotovend v dvoch rovnopisoch, z ktorych jeden obdrzi
prenajimatel’ a jeden ndjomca. VSetky rovnopisy maju platnost’ originalu.

. Tato zmluvu je mozné menit’ na zéklade dohody obidvoch zmluvnych stran, a to vo forme
pisomnych dodatkov k tejto zmluve podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami.

. Na znak sthlasu shore uvedenym obsahom zmluvy 0ndjme bytu ju zmluvné strany
vlastnoru¢ne podpisuju.

. Ngjomca svojim podpisom potvrdzuje, ze v zmysle Zakona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych
udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov dava prenajimatel’'ovi stthlas na spracovanie
jeho osobnych tidajov po dobu uzatvorenia Zmluvy 0 najme bytu.

. Zmluvné strany suhlasia s tym, Ze Obec Nova Bystrica zverejni informaciu o uzatvoreni Zmluvy
o najme bytu na webovom sidle obce (www.novabystrica.sk) alebo v Centralnom registri zmlav
vedenym Uradom vlady SR ato vrozsahu a v Strukture, ktord je dana nariadenim vlady SR
¢. 498/2011 Z. z., ktorym sa ustanovuju podrobnosti 0 zverejiiovani zmluv v Centralnom registri
zmluv a naleZzitosti informdacie o uzatvoreni zmluvy.

. Zmluva o najme bytu nadobtda platnost podpisom oboch zmluvnych stran a Géinnost’ diiom

nasledujiicim po dni jej zverejnenia.

V Novej Bystrici, diia 16.06.2020

Ing. Jozef Balacin, starosta obce Daniela Kapitul¢inova

prenajimatel’ najomca


http://www.novabystrica.sk/

